Nr. inreg: 80544/13.12.2019

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,Schimbare destinatie din zoni industrialii in zona de locuinte si servicii” str.
Gyirfas Jené, Municipiul Sfantu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinari:

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 80543/13.12.2019 al Primarului Municipiului,
dl. Antal Arpéd - Andras;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 80542/13.12.2019 fintocmit de ctre
Arhitectul Sef al Municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 68254/18.10.2018
privind fundamentarea deciziei consiliului local de adoptare sau neadoptare al Planului
Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie din zona industriald in zona de locuinte §i servicii” str.
Gyérfas Jend, Municipiul Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Avizul favorabil nr. 44/04.12.2019 al Arhitectului sef al Consiliului
Judetean Covasna;

fn baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

in baza prevederilor art. 47, 50 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica;

fn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ din OUG nr. 57/2019
privind privind Codul administrativ, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

In baza art. 139 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie din zona industriala
in zona de locuinte si servicii” str. Gyarfas Jend, Municipiul Sfintu Gheorghe, pentru terenul
inscris in CF nr. 24552 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 24552, in suprafata de 1181 mp, conform
Proiectului nr. 1/2019, elaborat de S.C. CAD PROJECT S.R.L. - Sfantu Gheorghe, anexa la
prezenta hotirare din care face parte integranta.

ART. 2. Valabitatea documentatiei de urbanism se stabileste de 10 ani de la data
aprobarii.

ART. 3. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul
de Emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul Directiei Urbanism si Directia
de Finante Publice Municipale al Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.
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DIRECTIA URBANISM
ARHITECT SEF
Nr. 80542/08.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la aprobarea P.U.Z. ,,Schimbare destinatie din zoni industriali in
zona de locuinte si servicii” str. Gyarfas Jend, Municipiul Sfintu Gheorghe

Initiatorul documentatiei de urbanism este S.C.BAUTUR SRL, care doreste
schimbarea destinaiei din zond industriald in zona de locuinte si servicii a imobilului
situate pe str. Gyarfas Jend, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Avénd in vedere faptul cd si in PUG aflat in curs de elaborare se propune
modificarea destinatiei zonei din zona industriald in zond de locuinte si servicii, dat
fiind faptul cd aceastd zond este inconjurat se zond rezidentiald, s-a propus intocmirea
unei documentatii de urbanism pentru schimbare de destinatie

Planul urbanistic zonal, proiect nr. 1/2019, elaborat de SC CAD PROIECT SRL,
isi propune reglementarea suprafetei de 1181 mp. ca zoni de locuinte joase si servicii,
cu regim de inaltime P+2, astfel incat sa poata fi rezolvate atit problemele de construire
cét si cele legate de circulatii, parcare si utilitati.

Planurile urbanistice zonale sunt documentatii care se intocmesc pentru zonele
nereglementate sau reglementate prin PUG/PUZ, pentru care se solicitd modificari ale
retelelor stradale, indicatori urbanistici etc.

Regulamentul local de urbanism intdreste si detaileazi prevederile referitoare la

modul concret de utilizare a terenurilor i de amplasare, dimensionare si realizare a

constructiilor, constituind instrumentul de baza in disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,Schimbare destinatie din zona industrialid in zoni

de locuinte si servicii” str. Gyarfis Jend, municipiul Sfintu Gheorghe” proiect nr.

172019, elaborat de SC CAD PROIECT SRL, a fost elaborat in conformitate cu:

. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate
modificdrile si completarile ulterioare

. Legea 243/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;

. Legea nr.50/91 republicata, privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

. Hotdrérea Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

. Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism;

- Avizul prealabil de oportunitate nr.2/2019

® Avizul nr. 44/2019 al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Covasna
Avand in vedere cele aratate anterior, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal
in forma initiata.

ARHITECT SEF
Birtalan Csilla
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REFERAT DE APROBARE

Necesitatea si oportunitatea investifiilor se justifica prin faptul ci dezvoltarea economici
si sociald durabili a localitigii este strdns legatd de imbunatairea calitatii vietii si a nivelului de
trai al locuitorilor municipiului.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitat de initiatorul S.C. ,BAUTUR” S.R.L.,
situate in intravilanul municipiului Sfintu Gheorghe, str. Gyarfas Jend, cu o suprafata totala de
1181 mp , CF nr. 24552 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 24552, pentru reglementarea urbanistica a
zonel.

Initiatorul doreste schimarea destinatiei din Zona Industriald in Zond de locuinte si
servicii, stabilirea unor aliniamente si suprafete construibile. De asemenea doreste asigurarea de
suprafete construibile pentru realizarea de Unitati de locuire si spatii pentru servicii, cu regim mic
de indl{ime.

Avand in vedere cele relatate anterior, respectiv Raportul de specialitate cu
nr.80542/13.12.2019 al arhitectului sef al Municipiului Sfantu Gheorghe;

in temeiul art. 129 alin. (6), lit. “c” din 0.U.G 57/2019 privind Administratia Publica

Locald, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare propun spre dezbatere si aprobare

proiectul de hotidrdre nr 80544/13.12.2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Schimbare destinatie din zona industriald in zond de locuinte si servicii” str. Gyarfas Jend,

Municipiul Sfintu Gheorghe.

'PRIMAR,
Anta}‘Arpéd - Anfrés

e

1]
poppLrreon

1] Jmm 1 U i
)

honnnnnanln

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 * 520008 5fantu Gheorghe * Jud. Covasna * Romania
Tel./Fax: +40 267 311 243

Fomail: infamcanci ra s wnanar cfantumhanrahainfa ra



