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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL DE AVIZARI Sl

EMITERE A CERTIFICATELOR DE URBANISM
nr. inreg. 68254/18.10.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a
Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie din zona industriald in zoni de locuinte si

servicii” str. Gyarfas Jen6 Municipiul Sfintu Gheorghe

Tindnd cont de faptul ci documentatia de urbanism se afli in etapa de elaborare a
propunerii finale, in data de 17 octombrie 2019, orele 15:00, in cam. 38 al primariei Municipiului
Sfantu Gheorghe, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, s-a organizat dezbatere publici privind
consultarea populatiei in acest sens.

Anunful public privind intentia de elaborare a documentatiei de urbanism a fost ficutd de citre
iniiatorul S. C. BAUTUR S.R. L.

Avand in vedere impactul estimat al documentatiei de urbanism, anunturile publice cu
privire la data locul si ora dezbaterii publice, respectiv posibilitatea consultirii proiectului, au fost
facute publice in ziarele ,,Mesagerul de Covasna” si ,,Haromszék”, pe siteul primariei municipiului
Sfantu Gheorghe (www.sepsiszentgyorgyinfo.ro), respectiv prin afisare la sediul primiriei, cu
continutul textelor din anexele 1, 2 si 3.

Au fost trasmise invitatii de participare la dezbatere publicd adresate inifiatorului,
elaboratorului documentatiei de urbanism precum si proprietarilor direct afectati cu implementarea

- investifiei (anexa nr. 4).

In urma anuntului public si a invitatiilor s-au inregistrat 3 observatii/sesiziri din partea
populatiei Municipiului Sfantu Gheorghe, consemnat in procesul-verbal nr. 67967 din 17.10.2019
(anexa nr. 5).

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal “Schimbare destinatie din zona
industriald in zona de locuinte i servicii” str. Gyarfas Jen6, Municipiul Sfintu Gheorghe a fost
prezentat Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, care a avizat favorabil
documentatia in forma prezentata, fapt consemnat in procesul-verbal nr. 59894/16.09.2019 (anexa
nr. 6).

Prezentul Raportul se face public prin afigare la sediul institutiei.

Raportul este intocmit in baza art.5, alin. (1) al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat prin Ordin nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltirii si
Turismului pentru aprobarea al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

intocmit,
Caruz Cristina,
persoana desemnatd cu organizarea dezbaterii publice,
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Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM

COMPARTIMENTUL DE INFORMARE SI
CONSULTARE URBANISTICA A PUBLICULUI
Nr. fnreg. 67967/17.10.2019

PROCES-VERBAL
Incheiat cu ocazia consultirii publicului prin dezbatere publica privind Planul Urbanistic
Zonal ,,Schimbare destinatie din zona industriala in zoni de locuinte si servicii” str. Gyarfas Jend

Municipiul Sfantu Gheorghe

in conformitate cu prevederile art. 37 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a adus la cunostintd publica (prin mass-
media locald, pe siteul Primériei municipiului Sfintu Gheorghe, prin afisare la sediul primariei)
data, locul i ora dezbeterii publice, respectiv posibilitatea consultarii documentatiei.

Pe marginea documentatiei de urbanism pusi la disp(.)zigia publicului spre consultare, au
fost inregistrate 3 sesiziri scrise cu nr. 67141/14.10.2019, 67469/15.10.2019 $168023/17.10.2019.

La dezbatrea publica au fost prezenti: d-na arhitect Sef Birtalan Csilla si Caruz Cristina
persoane desemnate cu organizarea dezbaterii publice, reprezentantul al firmei S.C. Bautur
S.R.L., respectiv din partea proiectantului d-nul. arh. Nemeth Csaba losif. Din partea invitatilor au
fost prezenti din partea NZRT-TRADE-KFT Ambrus Ildiko, DI1.Gyérfas Jen6 si DI. Gyarfas
Ludovic.

D-na arhitect Sef saluta pe cei prezenti si il roaga pe d-nul arrh. Nemeth Csaba losif si
prezinte documentatia.

D-I' arh. Németh losif prezinta documentatia prin care se doreste analizarea si rezolvarea
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona situati in intravilan, zona
centrald, in suprafata de 1181 mp, la nord de str. Oltului, delimitata de capdtul nordic al strazii
Gyarfas Jend péna la limita proprietdtii fostei unitati industriale Mopaco, in zona Casa Gyérfas
Jend, pentru care se propune schimbarea functiunii actuale din zoni industriali in zoni de
locuinte si servicii.

Va fi o zoni de locuinte cu regim definiltime maxima P+2 cu vecinatate industriald care

‘&9 va functiona indepepdent.
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DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL DE INFORMARE $I
CONSULTARE URBANISTICA A PUBLICULUI

Din partea invitatilor DI Gyarfas Jend se interseazi ce se va intampla cu cei 2 stejari care
deja sunt aplecati si nu este de acord cu tiiererea lor, deoarece sunt de o importanta sentimentali a
descendentilor familiei Gyarfas, si de altfel acesti stejari se aplecau peste albia pardului Debren,
care ulterior a fost deviat. DI Gyarfas mai este deranjat si de aglomerarea traficului care se va
produce in urma construirii unui bloc de locuinte, a umbririi zonei in urma unei constructii inalte
precum si de aglomerarea canalizirilor care nu vor mai face fata. Si toate acestea intro strada
infundata.

DI Nemeth relateaza faptul ¢ deocamdati se face documentatia de urbanism pentru
schimbarea destinatiei zonei respective si ci incid nu este nici un proiect pentru construirea
blocului de locuite

Reprezentata firmei NZRT-TRADE-KFT se intereseazi in ce masurd le va fi afectatd
activitatea firmelor ce isi desfisoara acolo activitatea.

D-na arhitect sef spune ca in acest moment activitatea nu le va fi afectatd, dar odata cu
aprobarea noului PUG aceastd zona isi va schimba functiunea, iar ei vor fi nevoiti sa intocmeasca
documenta;ie de urbanism pentru reglementarea zonei.

DI Gyérfas se intereseaza pe unde se va face intrarea in incinta zonei de locuit.

D-na arhitect Sef arata ci se va folosi poarta de intrare a fostei Mopaco.

D-na arhitect Sef se intreabd dacd mai sunt intrebari si mulfumeste prezenta
participantilor.

Raportul informarii §i consultarii publicului privind fundamentarea deciziei Consiliului
local de adoptare sau neadoptare a Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie din zoni
industriald in zond de locuinte si servicii” str. Gyarfas Jend, Municipiul Sfantu Gheorghe va fi

intocmit in acest sens.

Intocmit,
Caruz Cristina,
persoand desemnati cu organizare%bateﬂi publice,
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

Nr. inreg. 59894/16.09.2019

PROCES VERBAL
incheiat cu ocazia sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism
a municipiului Sfintu Gheorghe, din data de 17.09.2019

In urma convocatorului nr. 59677 din data de 13.09.2019 sunt prezen{i membrii CTATU,
conform listei de semnéturi, anexd la prezentul proces-verbal.

D-na arhitect sef Birtalan Csilla face prezenta si, in conformitate cu art. 18 al
Regulamentului de functionare a CTATU, aprobat prin HCL nr. 9/2009, constati sedinta Comisiei
statutara.

D-na ahitect sef salutii pe cei prezenti, i supune votdrii ordinea de zi al sedintei, dupa cum
urmeaza:

1. Cererea nr 52096/07.08.2019 privind emiterea Avizului tehnic — PUZ ,, Schimbare de destinatie
din zon# industriali in zond de locuinte si sevicii zona Gyarféas Jend ” Municipiul Sfantu Gheorghe;

2. Cererea nr. 55719/26.08.2019 privind eliberarea CU pentru emitere aviz oportunitate
PUZ ”Extindere intravilan cu zona de prestiiri servicii, comert, depozitare” DN13E — Municipiul
Safantu Gheorghe

3. Cererea nr. 55227/22.08.2019 privind eliberarea CU pentru lucriri cu caracter provizoriu
din panouri tip sandwich si termopan.

4. Diverse.

Comisia, cu unanimitate de voturi, voteazi ordinea de zi al sedintei.

La primul punct de pe ordinea de zi d-na arhitect sef ii da cuvantul dl.-lui arh. Németh
Csaba Josif pentru prezentarea documentatiei depuse, privind emiterea Avizului tehnic, pentru
intocmire PUZ - ,Schimbare de destinatie din zond industriald in zond de locuinte i sevicii™ str.
Gyérfés Jend, nr.9, Municipiul Sfantu Gheorghe.

D-1 arh. Németh losif prezintd documentatia prin care se doreste analizarea §i rezolvarea
complexi a problemelor functionale, tehnice si estetice din zona situatd in intravilan, zona centrald,
in suprafati de 1181 mp, la nord de str. Oltului, delimitatd de capitul nordic al strizii Gyarfas Jend
pani la limita proprietatii fostei unititi industriale Mopaco, in zona Casa Gyarfas Jend, pentru care
se propune schimbarea functionalititii actuale din zona industriald in zond de locuinte i servicii.

Va fi o zoni de locuinte cu regim de inil{ime maximi P+2 cu vecinatate industriala care va
functiona independent.

La intrebarea d-nei arhitect sef, de ce nu s-a finalizat PUZ pentru toata suprafata detinuti de
Mopaco, dl arh. Nemeth raspunde ca imobilul a fost dezmembrat, si nu toti proprietarii la care s-a
instrdinat imobilul vor modificarea functionald a zonei.

Nefiind alte observatii, d-na arhitect sef supune la vot emiterea Avizului tehnic, pentru
intocmire PUZ ,,Schimbare de destinatie din zoni industrialid in zona de locuinte si sevicii”,
str. Gyarfas Jeno, nr. 9, Municipiul Sfintu Gheorghe.

Comisia in unanimitate voteazi pentru emiterea avizului tehnic.

poropp
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

La al doilea punct de pe ordinea de zi d-na arhitect sef prezintd documentatia depusa privind
eliberarea CU pentru intocmire studiu de oportunitate PUZ “Extindere intravilan cu zona de prestari
servicii, comert, depozitare” DN13E — Municipiul Sfantu Gheorghe.

Terenul se afli in extravilanul Municipiului Sfintu Gheorghe avand ca vecinatai : la nord:
calea ferata, la vest: zond industrials, la sud: DN13E, la est: teren agricol in extravilan.

Beneficiarii doresc si foloseasca terenul pentru constructii destinate prestirilor de servicii tip
comer} en-gros, depozitare, eventual centru logistic.

D-na arhitect sef relateaza faptul ci zona studiati nu este cuprinsa in noul PUG in curs de
aprobare. Membrii comisiei sunt de parere, c pand la momentul actual s-a tinut cont de propunerile
PUG in curs de elaborare si in continuare ar trebui sa fim consecventi. In consecinti si nu se emitd
CU pentru intocmire studiu de oportunitate PUZ *Extindere intravilan cu zond de prestiiri servicii,
comert, depozitare” DN13E — Municipiul Sfantu Gheorghe.

Nefiind alte observatii, d-na arhitect sef supune la vot emiterea CU pentru intocmire
studiu de oportunitate pentru PUZ "Extindere intravilan cu zond de prestari servicii, comert,
depozitare” DN13E. Comisia voteazi cu 6 voturi impotrivi si o abtinere (d-na arhitect
Domabhidi Ildiko).

La al treilea punct de pe ordinea de zi, punctul diverse d-na arhitect sef prezinta cererea
depusid de Simon Istvéan, privind eliberarea CU pentru lucrari cu caracter provizoriu din panouri tip
sandwich si termopan.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei se afld in intravilanul Municipiului Sfantu
Gheorghe in locul fostei piete agroalimentarc din zona Gdrii §i are o suprafatd de 652 mp, in
proprictatea lui Simon Istvan si Simon Erzsébet.

Se doreste reamenajarea terenului cu constructii din panouri tip sandwich §i tamplarie
termopan.

Comisia vine cu propuncrea de a se aproba realizarea unor constructii provizorii pe o
perioada de 5 ani.

Nefiind alte teme de discutat, d-na arhitect-sef mulfumeste participantilor perezenta si
declard sedinta inchisa.

Intocmit,
Referent de specialitate Caruz Cristina
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